Fakultat VI - Planen Bauen Umwelt

MedHubéff-s
Aufgabenstellung

Im Rahmen des Lehrforschungsprojekies ,,Mausebunker wurde fiir die Nachnut-
zung der ehemaligen Zentralen Tierlaboratorien der FU Berlin in Lichterfelde ein
Nutzungskonzept auf Grundlage emegMaehLJarkeltsstudle entwickelt. Besonderes
Augenmerk wurde auf die Themen Denkmals;‘putznnd Nachhaltigkeit gelegt.
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MedHub =

Grunderzentrum fur forschungsnahe Unternehmen

Nutzungskonzept

Das MedHub ist ein Griinderzentrum fiir forschungsnahe Unternehmen. Die zu-
kunftsorientierte Einrichtung dient der Unterstiitzung technologieorientierter
Start-ups und Jungunternehmen mit dem Schwerpunkt auf Life Science (Medizin-
technik, Biowissenschaften, Pharmazie, Lebensmittelforschung, etc.). Labore mit
Grundausstattung, Biirordume mit Coworking-Pldtzen sowie Konferenz- und Pra-
sentationsrdumen werden zur Miete angeboten. Auf dem Geldnde des MedHubs
befinden sich ebenfalls Apartments fiir temporares Wohnen sowohl fiir Fachan-
gestellte wie auch fiir junge Forschende des Griinderzentrums. Architektonisch
steht der Erhalt des historischen Gebaudes im Vordergrund. Neben der Sanierung
des Bestands planen wir einen Neubau als Erweiterung des Altbaus.

Grundstiick und Baurecht

Auf Grundlage der im Bebauungsplan vorgegebenen Planwerte zu Grundflache
und Baumasse kdnnen fiir den Neubau zuldssige Grenzwerte ermittelt werden.
In diesem Zusammenhang muss im Rahmen der Bauanfrage geklart werden, ob
eine solche vorgesehene Bebauung méglich ist oder ob eine offene Bauweise,
wie sie im Bebauungsplan festgesetzt ist, an diesem Punkt nicht eingehalten
wird. Es ist davon auszugehen, dass die Bauweise sich in diesem Fall in die Um-
gebung einfiigt und somit zulassig ist. Die Abstandsflaichen zur angrenzenden
Bebauung werden eingehalten. In Bezug auf den § 34 Abs. 1 BauGB, der in nicht
festgesetzten Fragen im bestehenden Bebauungsplan diese Festsetzungen trifft,
stellt sich ebenfalls die Frage, ob sich die Nutzung des Vorhabens in die Umge-
bung einfiigt. Dabei ist ebenfalls zu untersuchen, wie sich das Vorhaben auf die
Umgebung auswirken kann.

Wirtschaft

Die Projektidee baut auf dem Analyseergebnis auf, welches Steglitz-Zehlendorf
als herausragenden Forschungsstandort aufweist. Viele Forschungseinrichtun-
gen sind bereits etabliert und neue Einrichtungen werden geférdert und weiter-
hin gebraucht. Auf dem Markt, mit dem Schwerpunkt auf den Segmenten des
Labor- und des Co-Working-Markts, gibt es eine groBe Nachfrage und ein ver-
gleichsweise geringes Angebot. Die Lage inmitten des Forschungsstandortes
Berlin Siidwest bietet sich mehr als an, um diese Liicke zu fiillen.

Soziodemographie

Mit der MaBnahme der Reaktivierung des Mausebunkers wird ein positiver Ef-
fekt auf den soziodemografischen Wandel ablesbar sein und die Attraktivitdt des
Viertels gesteigert.
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Im Laufe der Sanierung werden die technischen Anlagen fachgerecht im Sinne

der schadstoffgerechten Entsorgung beseitigt. Eine groBziigige Renaturierung
und Entsiegelung im Umkreis des MedHubs findet statt.

Architektur

Die Architektur und der damit einhergehende Denkmalschutz, von dem wir aus-
gehen, dass das Gebaude unter diesen gestellt wird, definiert sich durch einen
metabolistischen Baustil. Das Gebaude l6st Emotionen aus und man kann sich
somit schnell mit dem Gebaude und seinem Image identifizieren. Das machen wir
uns als Projektentwickler zu Nutzen und haften den bisher negativen Assoziatio-
nen eine positive Stimmung an: Prozess, Fortschritt und Zukunft stehen ab sofort
fiir das ,,Raumschiff* in Steglitz-Zehlendorf. Der gerasterte Grundriss bietet eine
optimale Voraussetzung fiir die Labor- und Biironutzung. Arbeitscluster lassen
sich einfach anordnen, indem jeweils ein Arbeitsraum einem Labor zugeordnet
werden kann. Dies beinhaltet alle nétigen Ablage- und Arbeitsflichen inklusive
Sicherheitsvorkehrungen und nétigen Abstandsflachen. Der Bestandsbau wird
komplett entkernt, saniert und wiederhergerichtet. Eine Anderung der Fassade
findet nur in gesonderten Bereichen statt, wie im Eingangsbereich. Die weitere
Fassade wird erhalten und lediglich um ein weiteres Betonfertigteilelement er-
weitert. Somit erhdlt man die zukiinftig denkmalgeschiitzte Fassade und das da-
mit verbunden bekannte Erscheinungsbild.

Das vierte Fassadenelement
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Gebaudestruktur

Bei der speziellen Struktur dieses Gebaudes bietet sich eine Labornutzung mehr
als an. Einer der grof3en Vorteile ist, dass sich in dem Gebdude zwischen jeder
Nutzebene eine Technikebene befindet. Die Labore konnen in jedem Raum so-
wohl nach unten als auch nach oben be- und entliiftet werden. Der Grundriss
bietet eine optimale Voraussetzung fiir die Labor- und Biironutzung. Arbeits-
cluster lassen sich einfach anordnen, indem jeweils ein Arbeitsraum einem Labor
zugeordnet werden kann. Die Technikgeschosse kdnnen aufgrund ihrer geringen
Hohe nicht fiir eine Funktion mit Aufenthalt genutzt werden. In den zu niedrigen
Technikgeschossen ist jegliche Nutzung mit Aufenthaltsraumen untersagt. Die
Lagerflachen sind dort unabhangig von den Labor- und Biiroflichen angeordnet
und sind somit rund um die Uhr begehbar.
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